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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

AHmiint om verksamheten
Foreningen har till 4ndamdl att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning.

Fdreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2001-03-22.

Akta forening
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en ikta
bostadsréttsforening.

Fastigheten _ )
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Attegrenen 3 pa adressen Alvsikersgriind 16 i Alvsjo. Foreningen har
11 hyresldgenheter och 38 bostadsritter om totalt 4 012 kvin och 27 lokaler om 295 kvin,

Férsikring
Fastigheten dr forsidkrad hos Linsforsikringar Stockholm.

Styrelsens sammangsdttning

Kenth Franson Ordférande
Jonas Lundstedt Ovrig ledamot
Biborka Veress Ovrig ledamot
Stefan Lawergren Vice ordforande

Fatima Marrakchi Ovrig ledamot
Magdalena Stowiak  Ovrig ledamot

Lukas Slowiak Suppleant
Valberedning

Gaurav Sethi och Arash Nabi
Revisorer

Eva Stein  Auktoriserad revisor

Foregdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-22.
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning Nabo Group AB

Teknisk forvaltning NKG Trygg Fastighet AB
Lokalvard Clean Quality AB/FilTeo AB
Plogning och tridgardsskétsel Vixthuset Utveckling AB
Avfallshantering Stockholm vatten och avfall
Killsortering Ragn Sells
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 54 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och
avgiende medlemmar under &ret var 2. Vid rikenskapsérets slut fanns det 57 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 1 overlatelse.

Flerirsoversikt

2019 2018 2017
Nettoomséttning 3994 3411 3441
Resultat efter fin. poster 206 -714 -40
Soliditet, % 50 48 46
Yttre fond 275 275 138
Taxeringsvirde 61 530 45 873 45 873
Bostadsyta, kvm 4154 4 083 4012
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 664 665 658
Lén per kvm bostadsyta, kr 6 300 6 468 6 639
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,44 1,29 1,66
Beldningsgrad, % 55,03 54,53 59,95

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 drs resultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 22 646 - 521 23 167
Upplételseavgifter 8 702 - 1259 9961
Fond, yttre underhall 275 - - 275
Balanserat resultat -5 475 -714 - -6 189
Arets resultat -714 714 206 206
Eget kapital 25434 0 1986 27420
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Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir fljande medel:

Balanserat resultat -6 189
Arets resultat 206
Totalt -5 983

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre underhall 185
Balanseras i ny rakning -6 168
-5 983

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rirelseintikter

Nettoomsittning
Rérelseintikfer

Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -
2019-12-31

3393
617
4010

-2 207
-229

2018-01-01 -
2018-12-31

3411

3419

-2572
-280
-126
-811

-3 789
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar

Materiella ankiggningstillgdngar

Byggnad och mark
Markantdggningar
Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstilledngar

Summa anliggningstillgdingar

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsitiningstiflgdngar

Summa tillgngar

Not

10
1
12

13
14

Arsredovisning 2019

2019-12-31  2018-12-31

47 558 48 434
144 158
10 13

47 711 48 606
47 711 48 606
70 69

3 508 985
155 149
3733 1203
3162 3 164
3162 3164
6 896 4367
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhal!

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31  2018-12-31

33128 31348

275 275

33403 31623

-6 189 -5 475

206 -714

-5 983 -6 189

27420 25434

15 25944 26192
25944 26 192

226 218

245 404

158 149

42 36

16 370 540
1242 1347

54 606 52972
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid drets bérjan
Resulitat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstilligéng
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivaingar
Kassaflide fran lopande verksamhet

Kassaflade frin fordndring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflide efter fﬁrﬁndringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placermgar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar |

KFinansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflade frin finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets slut

2019-01-01 -
2019-12-31
3164

206

895

1101

-2 530
-105
-1 534

o]

1780

-248
1532

3162

Arsredovisning 2019

2018-01-01 -
2018-12-31
5910

714

811

97

312
57
466

-4 796

-4 796

1810

-226
1584

-2 747

3164
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Noter

Not 1, Redovisnings- ech virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Attegrenen 3 har upprittats enli gt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rdd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgadngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar, Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedomda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2-10%
Markanlidggningar 5-8 %

Maskiner och inventarier 14,43 %

Markvirdet &r inte foremal for avskrivning. Bestéende virdenedging hanteras genom nedskrivning,
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen péd
balansdagen har ett ligre virde 4n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre viirdet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition, Efter att
beslut tagits pd féreningsstimma sker verforing frin balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsskatten pé bostadsdelen bestér av en avgift pa 1 377 SEK per Ligenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde p4 lokaler.

Fastighetslin
Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.
L,-._
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Not 2, Rorelseintikter
Hyres-/avgifisbortfall bostider
Hyresintikter, bostdder
Hyresintikter, lokaler
Hyresintikter, p-platser
Arsavgifter, bostider

Ovriga intéikter

Summa

Not 3, Fastighetsskitsel
Besikining och service
Fastighetsskétsel
Sndskottning

Stidning

Tridgardsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsdkringsskador
Reparationer

Summa

Npt 5, Planerade underhill

Byte av stamventiler
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophédmtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

10

Arsredovisning 2019

2019
-24
825
255
172
2132
650
4010

2019
72
153
61
52
63
16
418

2019
183
351
534

2019

2019

122

22
500
208
852

2018

880
247
170
2090
32
3419

2018
23
445
63
52
77

664

2018
658
66
724

2018

-29

2018
104
66
538
191
899
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Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Tomtrittsavgilder

Summa

Not 8, Ovriga externa kostnader
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkestnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgéende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgédende ackumulerad avskrivning

Utgéende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

11

Arsredovisning 2019

2019

20
53
33
13
234
403

2019

33
79
30
15
72
229

2019
20
74
94

2019-12-31

52 826
0

52 826

34 095
27435
61 530

2018
20
69
76
12

235
412

2018

50
74
55
19
81

280

2018
28
98

126

2018-12-31

48 030
4 796
52 826

27 596
18 277
45873
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Not 11, Markanliiggningar

Ingiende ackumulerat anskaffaingsvirde
Utgédende ackumulerat anskaffuingsviirde

Ingidende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgiende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingéende ackwmulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgéende ackumulerad avskrivning

Utgiende restvirde enligt plan

Not 13, Ovriga fordringar
Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Summa

Not 14, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsakringspremier
Forvaltning
Kabel-TV

Réntor

Tomtritt

Vatten

Summa

Arsredovisning 2019

2019-12-31

227
227

-214
-4

-218

10

2019-12-31
3474

34

3508

2019-12-31
5

5

55

20

3

9

59

0

155

2018

201
201

2018-12-31

227
227

-210
-4
-214

13

2018-12-31

985
0
985

2018-12-31

3

0
53
20
3

9
59

|
149
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Not 15, Skulder till kreditinstitut Réntedndringsdag
Stadshypotek 2022-03-30
Stadshypotek 2020-03-03
Stadshypotek 2020-10-30
Stadshypotek 2020-03-04
Stadshypotek 2020-03-03
Stadshypotek 2020-03-04
Summa

Varav amorteras inom 12 mdnader

Not 16, Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Beriknat revisionsarvode
El

Férutbetalda avgifter/hyror
Loner

Sociala avgifter

Stidning

Uppvirmning
Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intakter
Summa

Not 17, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

Not 18, Viisentliga hiindelser efter verksamhetsaret

1 hyresldgenhet har blivit bostadsritt. OVK ( obligatorisk ventilationskontroll ) har genomforts.
Avloppsrensning i alla 1agenheter har gjorts. Reglering av vattenskada i 10:an har genonfdrts med
Lansforsdkringar. Vi har bytt stidentrependr till FilTeo AB Underhéllsplan har uppréttats.

13

Arsredovisning 2019

Réntesats Skuld
2019-12-31 2019-12-31
1,59 % 6 786
1,24 % 8 835
1,45 % 1 440
1,69 % 3950
1,24 % 3194
1,69 % 1 965
26171
226

2019-12-31

15

11

325

74

21

0

61

14

35

15

570

2019-12-31

27428

27 428

i

Skuld
2018-12-31
6 850

8 895

1455
3990
3234

1985

26 410

2018-12-31

15
10
323
74
21
4
67
I8
0

9
540

2018-12-31

27 428
27 428
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) Allegretto

i - Revision
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Attegrenen 3
Org.nr 769606-8936

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Attegrenen 3 for rikenskapséret 2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nidvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare si g dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och

Brf Attegrenen 3. Org.nr 769606-8936
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inhdmtar revisionsbevis som 4r tilirdckliga och dndamalsenliga {or att utgsra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter iir hogre dn fr en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontrolL.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
18r att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héinsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar,

- drar jag en slutsats om lmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten, Om Jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig ostikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r otillrickliga,
modiftera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhéllanden géra att en forening inte
léngre kan fortséitta verksamheten.

- utvirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som Jjag identifierat.

Rapport em andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har Jjag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Attegrenen 3 for rikenskapsaret 2019 samt av torsiaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
foriust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandiar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande 11 foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tilirdckliga och dndamaélsenliga som grund fr mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med
hénsyn till de krav som {Oreningens verksamhetsart, omfattning och risker stilier pa storleken av
fGreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta

L
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innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s4 att bokforingen, medelstorvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgarder, omriden och
forhéllanden som ar visentliga for verksamheten och diir avsteg och dvertradelser skulle ha s#rskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 maj 2020
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Eva Stein
Auktoriserad revisor
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